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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvandas till, s& som industri eller bostader. Beroende pa
platsens férutsattningar och méjligheter gérs dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis gillande hur h6g och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Daremot far inte planen reglera mer @n nédvandigt. Genom
detaljplaneprocessen prévas platsens lamplighet for andamalet genom olika
avvagningar. Samtidigt dr det en demokratisk process dar berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning och eventuella bilagor.

Medverkande

Josef Karlsson, Planarkitekt

Handlingar
Handlingar som ingar i detaljplanen:

Plankarta
Planbeskrivning
Undersokning av miljopaverkan

Lansstyrelsens yttrande om miljopaverkan

Justeringar
Efter samrad och granskning har f6ljande justering genomforts pa plankartan och i
planbeskrivningen.

Pa plankartan:

Planbestimmelsen om placering av byggnader justeras sa att huvudbyggnader ska placeras
minst 4 meter frén fastighetsgréns eller sammanbyggas i fastighetsgréns och
komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas i
fastighetsgréns.

Planbestimmelsen om placering av byggnader kompletteras med text om att garage och carport
ska placeras med en fri yta om minst 6 meter framfor porten.

Kompletteras med en bestimmelse om utékad lovplikt for marklov for sdnkning av marken.
Plankartan justeras sa att en vindzon med diameter om 18 meter inklusive fri remsa om cirka
1,5 meter kan faststéllas inom anvéndning gata.

I planbeskrivningen:

Kapitel 2.7 kompletteras med en beskrivning av placeringen av befintliga serviser for dricks-
och spillvatten.

Kapitel 2.7 kompletteras med en beskrivning av att fler serviser fér dagvatten kan bildas om
flera fastigheter bildas.
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Kapitel 4.1 kompletteras med en beskrivning om att ledningsrétt kan bildas for att sékerstilla att
ledningen kan kvarvara.

Kapitel 4.1 genomforandeavsnitt kompletteras med information om att Falkopings kommun
initierar och bekostar fastighetsbildningen.

Kapitel 2.7 kompletteras med en beskrivning om att tillstdnd for ny kabelforlaggning ska finnas
om ledningar behdver flyttas.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag
1.1 Bakgrund

Den 28 augusti 2019, § 108, gav byggnadsndmnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen att
ta fram en ny detaljplan for del av Alvared 4:164.

Detta dokument ar en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget var utstéllt for
samrad fran och med den 14 januari till den 4 februari 2020, och under denna period kunde
synpunkter 1dmnas pa forslaget. Efter samradet har justeringar genomforts och forslaget varit
tillgdngligt for granskning fran och med 15 april till och med 6 maj 2020, och under perioden
kunde synpunkter lamnas pa forslaget.

Agarden

Nycklakullen SkattegArc

_ Rossgardgn

Morra Asarps kyrka

Stenbacken

Bild 1 visar en 6versiktsbild med planomradets placering i forhallande till Asarps tatort markerat med
rott.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for uppforandet av bostider vid Asarps gamla forskola
samt planlégga for den befintliga gata som forsorjer omrédet.

Huvuddragen innebér att en del av omradet som tidigare anvants som forskola blir kvartersmark
for bostéder och att gatan som forsorjer omradet planldggs som gata. Planens utformning
mdjliggor for att en eller flera bostadsfastigheter kan bildas. Planforslaget mojliggor dven for
uppforande av olika sorters bostadsbebyggelse, alltsa skulle bade en, tva- eller flerbostadshus
som exempelvis friliggande villor, par/radhus eller ett mindre lagenhetshus kunna uppforas
inom omréadet.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarandet, enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Eftersom planforslaget inte antas innebéra betydande miljopaverkan, stimmer
overens med Oversiktsplanens intentioner, inte &r av betydande intresse for allménheten eller av
annan stor betydelse.

Samréd och granskning ér tillfdllen da berdérda sakégare fér yttra sig om planforslaget. Det
sdrskilda utlatandet dr ett dokument dér samtliga yttranden sammanfattas och kommenteras.
Efter det att kommunen antagit en detaljplan finns en period om tre veckor nér detaljplanen kan
Overklagas till mark- och miljddomstolen innan den féar laga kraft och borjar gélla.

Standardférfarande

5 Sérskilt-
m m Laga -

Bild 2 visar momenten i processen fér standardférfarande.
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1.4 Plandata

Lige
Planomradet ligger i den sddra utkanten av Asarps samhille vid Lundavigen, cirka 300 meter
vister om Asarp Smula kyrka. Bild 3 nedan illustrerar planomradets lige.

Bild 3 visar planomradets lige markerat med réd linje och omgivande bebyggelse.

Areal
Planomradet omfattar drygt 3 200 kvadratmeter mark som bestar av gatan Lundavégen samt
mark som fram tills nyligen anvénts som forskola.

Markagoférhéllanden
Marken inom planomrédet dgs av Falkopings kommun och dr en del av fastigheten Alvared
4:164.
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Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av anvandningen tétort och, i liten utstrackning, framtida
tatortsutveckling vilket anviandningen bostidder och gata 6verensstimmer med. Véster om
planomrédet finns en yta for framtida titortsutveckling. Bild 4 nedan illustrerar oversiktsplanens
anviandningar inom och omkring planomrédet.

o

Tatort
Framtida tatort

Gronomrade

OO

Landsbyggd

Bild 4 visar éversiktsplanens anvindningar samt féreslaget planomrade markerat i rétt.
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Detaljplan

Det foreslagna planomradet omfattas delvis av en byggnadsplan antagen ar 1944. I den
befintliga planen dr marken avsedd for allmén plats, park. Delen av Lundavigen som ingar i
planomrédet &r inte tidigare planlagd. Bild 5 nedan visar befintlig plan i forhéallande till
foreslaget planomrade.

N
K 'I‘
D-;tf-"a M‘

1 l::::_] ALLMAN PLATS, PARK

[C7R 71 oMRADE FoR ALLMANT ANDAMAL

= oMRADE FUR BOSTADSANDAMAL (FRI-
T sTRENDE BYBGNADSATT)

E-S_t-j MARK FOR TRANSFORMATORSTATION
E-F.] JARNVA GSANDAMAL

Bild 5 visar anvindningar i gillande detaljplan med planomradet markerat i rétt.
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2. Forutséttningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planférslaget

J ! e 1 |*

=y

£

Bild 6 visar ett mojligt genomfoérande av planférslaget.

Planomradet omfattar omradet for Asarps gamla forskola samt Lundavigens sydligaste del,
inklusive vindplan.

I planforslaget avsitts en yta om knappt 2 200 kvadratmeter for att mojliggora for nya bostéder i
Asarps samhiille.

Bostédder kan uppforas i allt frén en- och tvabostadshus till rad-, kedje- eller flerbostadshus for
att mojliggéra en mer uppblandad bostadsbebyggelse 1 ndromradet. Bostadsbyggnaderna tillats
uppforas med en hogsta byggnadshdjd om 4 meter 6ver marken vilket ungefér motsvarar 1%
vaningsplan och dverensstimmer med omkringliggande bebyggelsestruktur.

Planforslaget innehaller ocksé en yta om drygt 1 000 kvadratmeter for gata, for att mojliggora
en fortsatt anvindning av Lundavigen som ansluter planomradet till det resterande gatu- och
vagnitet.
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2.2 Bebyggelse
Forutséttningar

Kulturmiljovarden

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden men enligt kulturmiljéutredning
genomford av WSP 2016 finns inga kulturmiljovérden inom planomradet eller i nérheten.
Nirmaste miljé med kulturmiljovérde 4r Asarps kyrka knappt 300 meter dster om planomradet.

Stads- & landskapsbild

Stadsbilden priglas av bebyggelse i form av enbostadshus och ett mindre antal flerbostadshus.
Langs Lundavégens Ostra sida regleras i géllande detaljplan ett byggnadsfritt omradde sex meter
fran vigen samt byggnadsfritt omrade om fyra och en halv meter mellan bostadsfastigheter.
Bostadshusen tillats uppforas i en vaning med inredd vind. Planomradet ligger i den sddra
utkanten av samhéllet med ett mindre skogsomrade till séder och Gster. I planomradet ligger
Asarps gamla forskola som nyligen togs ur bruk. Igenom planomrédet gar Lundavigen och
direkt véster om planomradet finns ett gronomrade samt en gdng- och cykelvdg pa den gamla
jarnvagsbanken sdderut mot Ulricehamn. Landskapet i ndrheten &dr praglat av svagt béljande
jordbruksmark, séder om planomrédet finns ett omrdde med éngsmark med hdga naturvérden
samt en gammal gérdsmiljo med hoga kulturvérden cirka 120 meter sydvést om planomradet.

Skyddsrum
Det finns inga skyddsrum i Asarp.

Planférslag & konsekvenser

Kulturmiljovarden

Gardsmiljon bedoms inte paverkas av ett genomforande av detaljplanen eftersom omradet redan
ar ianspréktaget och det finns ett skogsomrade mellan planomradet och gérdsmiljon. Foreslagen
byggnadsh6jd om 4 meter 6ver marken medfor ocksaé att framtida bebyggelse inte blir
utmérkande hojdmaéssigt.

Stads- & landskapsbild

Stadsbilden beddms inte péverkas avsevért eftersom tilldten byggnadshdjd dverensstimmer med
omkringliggande bostadshus.

Skyddsrum

Planforslaget innehaller inget skyddsrum.

Placering

Huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins eller sammanbyggas i
fastighetsgrins och komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrins
eller ssmmanbyggas i fastighetsgrans. Garage och carport ska placeras med en fri yta om minst
6 meter framfor porten.

11
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Dessa placeringsbestimmelser géller &ven om kvartersmarken skulle avstyckas till flera
fastigheter. Det innebér att tva fastigheter exempelvis kan dela pa ett ssmmanbyggt garage men
dven att huvudbyggnader kan sammanbyggas som parhus eller radhus. Utdver dessa
bestammelser begransas byggbar mark med sa kallad ”prickmark” inom 4 meter fran
gatumarken 1 véster samt fastigheterna i norr och 1,5 meter frén parkmarken 6ster och séder om
planomrédet.

Exploateringsgrad

Storsta tilldtna byggnadsarea, alltsa byggnadens yta pa marken, foreslds vara 25 % av
fastighetsarean inom anvdndningsomradet. I exploateringsgraden ingar dven
komplementbyggnader sdsom garage, carport och uthus. Hur stora byggnader som féar uppforas
beror pad om omrédet bildar en fastighet eller fler. Om omradet blir en fastighet &r den storsta
byggnaden som kan uppforas cirka 550 kvadratmeter. Delas omradet i tva lika stora fastigheter
ar de storsta byggnader som kan uppforas cirka 275 kvadratmeter.

Utover exploateringsgraden kan bygglovsbefriad bebyggelse om 40 kvadratmeter per fastighet
tillkomma.

Utformning & volymer

Hogsta byggnadshojd foreslas till fyra meter, vilket betyder att byggnader kan uppforas i
ungefir ett eller 1 % plan, vilket innebér en vning med inredd vind. Hojdbestdmmelsen
staimmer 6verens med hur bostadsbyggnaderna norr om planomradet har reglerats, for att
tillkommande bebyggelse ska passa in i omradet. Byggnadshdjd innebar avstandet mellan
markens medelniva till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning
inat byggnaden berdr byggnadens tak. Hojden ska rdknas fran den medelniva som marken har
invid byggnaden. Om byggnaden ligger ndrmre allmén plats dn sex meter ska dock
byggnadshojden riknas fran medelmarknivan pé den allménna platsen invid tomten om det inte
finns sérskilda skl att utga fran annat. Se figur 1 nedan for en forklaring av begreppet
byggnadshojd. Foreslagen hdjdreglering och exploateringsgrad innebér att den hogsta mojliga
nockhéjden blir 15,75 meter 6ver marken. Den héjden forutsatter dock att endast en byggnad
uppfors som helt nyttjar tilldten exploateringsgrad och att taket byggs med 45 graders lutning.
Det bedoms som mycket otroligt att en byggnad med sadant hogt tak byggs.

Nockhdjd N A

Byggnadshéjd -\ <

A b
N ~

Figur 1 visar definitionen av byggnadshsjd och skillnaden med nockhéjd.
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Eftersom typen av bostdder inte specificeras i planforslaget kan planen genomforas pa flera sétt.
Nedan illustreras tva olika genomforanden dér byggrétten utnyttjats helt, bild 7 visar ett
flerbostadshus i en fastighet och bild § visar enbostadshus i tvé fastigheter.

Bild 7 visar ett genomférande dar omradet bildat en fastighet och ett flerbostadshus byggts och
nédvindiga parkeringsytor skapats.

13
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Bild 8 visar ett genomforande dar omradet bildat tva fastigheter och tva villor byggts och
nodvandiga parkeringsytor skapats.

Skuggning

Skuggning fran den foreslagna bebyggelsen beddms inte paverka omkringliggande bostader i
sadan grad att det skulle bli en betydande oldgenhet. Darfor har ingen skuggstudie ansetts
nddvindig att ta fram.

2.3 Gator & trafik

Férutsattningar

Gang- & cykeltrafik
Det finns géng- och cykelvéag cirka 40 meter véster som planomradet pa den gamla
jérnvégsbanken som gér sdderut mot Ulricehamn.

Biltrafik
Lundavégen ér idag utbyggd sa ldngt som planforslaget stricker sig och slutar med en véndplan.
Fran vénplanen fortsétter en grusvég till en gard.

Kollektivtrafik

Det finns tva busshallplatser cirka 300 meter fran planomradet, bada pa Centrumvégen.

14
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Parkeringsplatser
Det finns idag ytor for parkering inom omradet som iordningstélldes for forskoleverksamheten
som tidigare fanns pa platsen.

Planférslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Planforslaget innebér att Lundavégen planldggs som gata i dess nuvarande strickning.
Planldaggningen medfor majlighet att anldgga bland annat trottoarer. Se avsnitt 2.10 f6r mer
information om mojligheterna inom omrade planlagd for gata.

Biltrafik

Eftersom Lundavigens nuvarande strackning planldaggs kan biltrafik na det foreslagna
bostadsomradet via gatan.

Kollektivtrafik
Planforslaget innebar inga fordndringar utover att fler boende i omradet kan dka underlaget for
den befintliga kollektivtrafiken.

Parkeringsplatser

Parkeringsplatser ska iordningstéllas i enlighet med Falképings kommuns parkeringspolicy och
norm antagen av kommunfullméktige den 25 juni 2018 § 107. Parkeringspolicyn utgar fran
bruttototalarea (BTA) nér det kommer till flerbostadshus, vid bygglov kan &ven p-platser per
bostad anvindas, och antal platser nér det kommer till enbostadshus.

Eftersom planforslaget inte specificerar vilken sorts bostédder som far uppfora kan
parkeringstalen variera. Se tabell 1 och 2 som beskriver parkeringstalen for cykel respektive bil
for bostéder.

Flerbostadshus, per 1000 m*> BTA 283 33

Tabell 1 visar parkeringstal fér cykel avseende bostider, fér enbostadshus finns inget parkeringstal for

cyklar.
Flerbostadshus, per 1000 m?> BTA 10,4 1,1
Enbostadshus egen uppstillning 1,7 0,3
Enbostadshus gemensam uppstéllning 1,4 0,1

Tabell 2 visar parkeringstal for bilar avseende bostider.

Beridknade parkeringstal och ytorna som kriavs forutsétter att hela byggritten exploateras.
Om det uppfors enbostadshus krévs cirka 25 kvadratmeter mark for att uppfora 2
parkeringsplatser per enbostadshus, forutsatt att gemensam uppstéllning inte iordningstélls.

Om det uppfors flerbostadshus krdvs ungefar 200 kvadratmeter mark totalt for parkeringar varav
13 platser for bilar och 35 platser for cyklar.

15
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2.4 Gronstruktur

Forutséttningar

Park- & vattenomraden

Storre delen av planomradet, forutom Lundavégen, ar planlagt som parkmark i géllande
detaljplan men har anvénts som forskola fram tills nyligen. Foérutom sjélva forskolebyggnaden
bestéar parkmarken av en skogsdunge pé en hojd.

Naturomraden
Planomradet innehéller inga naturomraden men sdder om planomradet finns naturvéirden av
regionalt intresse 1 form av betesmarker.

Lek & rekreation

Inom foreslaget planomrade finns en sandlada och andra ytor for lek och rekreation som
iordningstillts for forskoleverksamheten som tidigare fanns inom omrédet. Dérutover finns &dven
ett friluftsomrédde med elljusspér strax sdder om den gamla forskolan.

Friyta

Utover griasytorna precis vid forskolan var dven delar av skogsdungen som finns i nirheten
stiangslat for verksamheten. Strax utanfor planomréadet direkt véaster om Lundavégen finns ett
gronomrade.

Avstand till narmsta gronyta
Nérmaste gronyta dr den planlagda parkmarken i direkt anslutning till planomradet i Oster.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn utgar fran ekosystemtjanster vilket innebér att man ser till nyttan av gronska
utifran att den jdmnar ut temperaturskillnader, skapar 14, ger 16vskugga, minskar avrinningen av
dagvatten, forbattrar luftkvalitet, hidlsa och vilbefinnande. De varden som redovisas dr métbara
och ekonomiska effekter av gronytorna. Gronytefaktorn berdknas som ett genomsnittligt virde
for fastighetens yta och bildar darfor ett viarde mellan 0 och 1. Grésytor, ytor for
dagvattenhantering, trdd, buskar och annan gronska ger hogre vérde én harda ytor.

Gronytefaktorn har berdknats for all kommunaldgd mark inom planomradet, vilket innebar
gatan och den parkmark som anvénts som forskola.

Lundavigen bestar endast av hardgjord yta forutom dir den utdkas for att mojliggora en
véndzon, dér marken inte &r hardgjord och innehéller ett trdd. Darfor far Lundavéagen en
gronytefaktor om 0,2 eftersom det &r en mycket liten del som inte &r hardgjord.

Parkmarken som anvénts som forskola ér till viss del bebyggd och har ytor som &r hérdgjorda
samtidigt som det finns grésytor, trdd, buskar och hickar. Den sammanlagda gronytefaktorn for
omradet ar 0,72.

16



Laga krafthandling
Detaljplan fér del av Alvared 4:164

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar de produkter och tjdnster samt deras koppling till det méanskliga
vélbefinnandet som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjinster: forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande. De forsorjande tjdnsterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal. De reglerande tjansterna paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjénsterna &r de
som ger upplevelsevirden och de stédjande tjdnsterna ar de som skapar forutséttningarna for att
alla de andra ekosystemtjinsterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av
jordman.

Det finns reglerande ekosystemtjénster i form av nagra trdd som renar luften fran partiklar,
binder koldioxid, minskar mdngden dagvatten, minskar upplevelsen av buller och tillsammans
med blommande buskar bidrar till pollinerare. De grasytor som finns kan infiltrerar och rena
dagvatten. Det finns dock flera ekosystemtjénster i angransande omraden utanfor planomréadet.
Dessa bestar av reglerande ekosystemtjéanster i form av en skogsdunge som rena luft fran
partiklar, binder koldioxid samt minskar mdngden dagvatten och minska upplevelsen av buller.
I angsmarken sdder om planomrédet finns blommande véxter som bidrar till pollinering och
ytor dér infiltration och rening av dagvatten kan ske.

Planférslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Planforslaget innehaller inga park- eller vattenomraden och bedoms endast paverka den
parkmark som anvénts som forskola och dédrmed inte varit park.

Naturomraden
Planforslaget innehaller inga naturomraden och bedéms inte paverka nagra.

Lek & rekreation

Eftersom omradet foreslas for bostdder kan ytorna for lek, s som en sandldda inom omradet
forsvinna. Delar av den skogsdunge som tidigare anvénts av forskolan kommer daremot att
tillgangliggoras for allménheten eftersom ytan i befintlig plan dr parkmark.

Friyta

Det finns mojlighet till friyta inom planomradet, friytan berdknas pa den yta som inte upptas av
byggnad eller parkering. Foreslagen exploateringsgrad om 25 % innebér att som mest ungefar
550 kvadratmeter kan bebyggas vilket innebdr parkeringsplatser pd som mest cirka 390
kvadratmeter. Det betyder att en friyta om ungefér 1260 kvadratmeter kan iordningstéllas inom
kvartersmarken.

Avstand till narmaste gronyta
Péverkas inte av planforslaget.
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Gronytefaktor

Planforslaget innebar en utdkning av lundavagen for att mojliggora for en viandzon, utékningen
innebdr att mer mark blir hardgjord och att tradet maste avverkas. Det betyder att Lundavidgen
troligen kommer vara helt hardgjord och att gronytefaktorn blir 0.

Omrédet som tidigare anvénts som forskola foreslas bli omrade for bostdder vilket far
konsekvenser for gronytefaktorn. Storre ytor tillats bebyggas dn nuvarande bebyggelse, 25 % av
fastighetsarean, som mest knappt 550 kvadratmeter jamfort med knappt 270 kvadratmeter som
bebyggts idag. Hur stora ytor som blir hardgjorda beror pa genomforande men troligt ar att
ungefar 200 kvadratmeter som mest kommer behdvas for parkering. Det ar dven svart att forutse
ifall trad, buskar och liknande kommer avverkas och om annan gronska kommer ersétta den.
Ytan kommer troligtvis fa en nagot lagre gronytefaktor vid ett genomférande av planforslaget.

Ekosystemtjanster

Eftersom planforslaget tillater att mer mark bebyggs finns en risk for att samtliga befintliga
ekosystemtjénster paverkas negativt. Trdd och buskar kan komma att forsvinna och grésytor kan
bebyggas eller bli hardgjorda. Kvartersmarkens geografiska begransning och darmed
ekosystemtjénsternas begrénsade vérde i jamforelse med de ekosystemtjéanster som finns i
omgivande mark medfor dock att de negativa effekterna av planforslaget bedoms vara sma i
sammanhanget.

2.5 Social struktur

Férutsattningar

Det finns afférer, skolor och idrottsanlédggningar inom 300 meter frén planomrédet. Det finns
gang- och cykelvag i ndrheten och tva busstationer inom 300 meter frin omradet. Den enda
signifikanta barriéiren i ndromradet ir Centrumvigen som gér igenom Asarp. Det finns omréden
for rekreation/sport/idrott som bor ge likvardiga mojligheter for bade pojkar och flickor.
Tillgdngligheten till omradet 4r god d4ven om det sluttar svagt sdderut. Avstandet mellan
parkering och entré pé forskolan ér litet, knappt 8 meter. Det finns omréden i gronomrédet
vaster om Lundavagen som skulle kunna anvdndas som métesplats och ett friluftsomrade med
elljusspar i nérheten ger mojlighet till rekreation. Det finns en blandning av enbostadshus och
flerbostadshus i ndromradet. Barn vistas troligen i omradet eftersom det finns fotbollsmal i
gronomradet véaster om Lundavégen och eftersom Idrottsgatan gar i ndrheten och leder till en
idrottshall, ndgra fotbollsplaner och andra sportanldggningar. Det kan forekomma att barn vistas
inom forskolans omrade dven efter verksamheten avslutats eftersom det finns en lekplats dér.
Innan forskoleverksamheten stangdes forekom troligtvis fler transporter pa Lundavagen.

Planférslag & konsekvenser

Ett genomforande av planen kan bidra till ett utokat underlag for kollektivtrafiken och det finns
géng- och cykelvégar i nirheten av planomradet som fler kan anvénda. Det finns ytor for mdten
i nédra anslutning och ett genomférande av planen innebér att fler personer bor i omradet. Det
finns en mangfald av boendeformer i ndromradet och planforslaget bidrar till en fortsatt
méngfald. Eftersom omradet anvénts som forskola tidigare kommer transporterna till och fran
omradet troligtvis att minska och trafiksituationen kan ddrmed komma att forbéattras. Planen
bidrar inte till en 6kad frekvens av suicid i omradet men inte heller till 6kad suicidprevention.
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Planforslaget bidrar inte till nagra platser for rekreation eller liknande men innebar att fler
personer kan bo i omradet och kan ta del av redan befintliga rekreationsmdjligheter.

2.6 Skyddade omraden

Forutséttningar

Stenmurar

Inom planomradet finns ingen stenmur men i &ngsmarken sdéder om planomradet finns flertalet
stenmurar.

Alléer

Det finns ingen all¢ inom planomradet men direkt véster om Lundavagen finns det en enkelsidig
allé bestdende av sex bjorkar.

Akerholmar

Det finns inga akerholmar inom planomrédet.

Skyddade arter

Enligt artportalen finns inga skyddade arter inom planomradet.

Kénsliga vattenmiljcer

Det finns inga kénsliga vattenmiljéer inom planomradet.

Jordbruksmark
Det finns ingen jordbruksmark inom planomradet.

Fornlamningar

Det finns inga fornlamningar inom planomréadet eller i ndromrédet.
Planforslag & konsekvenser

Stenmurar
Stenmurarna i &ngsmarken sdder om planomradet paverkas inte av ett genomforande av
detaljplanen.

Allé

Allén pé den véstra sidan av Lundavégen paverkas inte av planforslaget eftersom gatan redan
existerar och inte foreslds fordndras utdver att vindzonen forstoras.
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2.7 Teknisk férsorjning
Férutsattningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

Skanova forsorjer den fore detta forskolan med telefoni genom en servis och har en
kopparledning som stracker sig fran planomradets vistra sida lings fastighetsgrians mot
bostdderna norr om planomradet och fortsétter dsterut.

Falbygdens energi AB har en servis till forskolan och en lagspénningsmatarledning som
stracker sig 1 6st — véstlig riktning, norr om den befintliga forskolebyggnaden, till ett elskap pa
den vistra sidan av Lundavigen. Ledningar fortsétter sedan sdderut langs vigen.

Det finns inga ledningsrétter for ledningarna i omradet utan endast markavtal eller muntliga
overenskommelser mellan ledningsdgaren och markéigare.

Dricksvatten & spillvatten
Det finns dricks- och spillvattenledningar i Lundavéigen och forskolan &r kopplad till nidtet med
Servis.

O—— Dricksvattenledning & brunn

O—— Spillvattenledning & brunn

<«——— Dricksvattenservis

<«——— Spillvattenservis

Bild g visar dricks- och spillvattenledningar inom planomradet och befintliga serviser till dessa
ledningar.
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Dagvatten

Dagvattenledning och brunnar finns i Lundavigen och forskolan dr kopplad till ndtet med en

servis. Dagvattenledningarna fortsitter soderut till och med vandzonen dér de dvergar till en
kulvert vidare till diken i sydvist for att ni recipienten Atran. Se bild 10 nedan som illustrerar
ovan forklarade dagvattenhantering.

Dagvattenledning, brunn och riktning

Dagvattenservis
<«———  Ytvattenriktning

<«<——  Kulverterad dagvattenhantering

Bild 10 visar dagvattenhantering, ytvattenriktning och recipient.

Avfall

Niér forskolan var verksam ansvarade verksamheten for hanteringen av avfallet. Narmaste
atervinningsstation ligger cirka 300 meter norr om planomradet vid korsningen av Industrigatan
och Videvigen. Det forekommer dven tippning av tridgardsmaterial vaster om planomradet
mellan Lundavigen och den fore detta jarnvagsbanken.

Post

Det levereras ingen post till planomradet eftersom forskolan inte ldngre dr verksam.
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Planférslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Planforslaget innebar att Falbygdens energi AB’s ledning behover flyttas om byggnader uppfors
dér den ligger. Innan ledningen kan flyttas ska tillstand for forlaggning av ny kabel finnas.
Planforslaget reglerar ett markreservat for underjordiska ledningar for Skanovas ledning,
diarmed kan ledningsrétt bildas for denna ledning. Skulle fler &n en fastighet avstyckas kan fler
serviser bildas for att forsorja bostdderna med el.

Dricksvatten & spillvatten

Planforslaget innebar inga fordndringar. Skulle fler d4n en fastighet avstyckas kan fler serviser
bildas.

Dagvatten

Planforslaget innebar inga fordndringar vad géller dagvattennétet men det innebér att mer mark
skulle kunna bli hardgjord. Skulle fler &4n en fastighet avstyckas kan fler serviser bildas.

Avfall

Avfall frén bostider hanteras av Avfallshantering Ostra Skaraborg. For att avfallshantering ska
fungera finns majlighet att skapa en yta for att vanda avfallshamtningsfordon pa inom
anvéndningen gata langst sdderut pad Lundavégen. Avstandet till den befintliga
atervinningsstationen bedoms vara godtagbart och ddrmed behdver ingen ny atervinningsstation
planldggas.

Post

Posthantering inom planomradet kan ske, antingen genom att postlador placeras pé en eller flera
samlingsplatser inom omradet eller genom att varje enskild fastighetsdgare uppfor sin egen
postldda inom fastigheten. Slutlig 10sning pa hur posthanteringen inom planomradet ska ordnas
samt eventuell placering av samlingsplatser for postlador sker vid genomforandet av
detaljplanen.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutséttningar

Inom planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell service eftersom
forskoleverksamheten flyttats. Offentlig service 1 form av skola och forskola samt kommersiell
service 1 form av affdrer finns ungefar 400 meter fran planomradet.

Planférslag & konsekvenser

Planforslaget innebar inga fordndringar utover att fler personer kan ta del av den offentliga och
kommersiella service som finns i Asarp.
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2.9 Hilsa & sidkerhet
Forutséttningar

Geoteknik

Markens stabilitet bedoms som god, ingen historia av sattningar finns for den befintliga
bebyggelsen dven om marken &r sank och grundvattennivan hog.

Radon

Planomradet ligger inom omréde med alunskiffer, vilket generellt innebér hog risk for radon.

Oversvimningsrisk

Det bedoms inte foreligga ndgon dversvamningsrisk trotts att planomradet &r placerat vid slutet
av dagvattendtet. Omradet lutar svagt sydvast till en lagpunkt soder om planomradet som sedan
avvattnas via diken. Vid ett 100-ars regn kommer dérfor det dagvatten som inte kan
omhéndertagas av dagvattennétet att rinna soderut och ansamlas i parkmarken innan det via
kulvert leds vidare mot recipienten som ér Atran.

Ras-, skred- & erosionsrisk
Det bedoms inte foreligga nagon risk for ras, skred eller erosion inom planomradet.

Buller

Pé grund av att det finns bebyggelse mellan Centrumvégen och planomradet samt att avstandet
till industrier i orten &r cirka 400 meter, bedoms inte géllande riktlinjer for buller Gverskridas
inom planomrade. Riktlinjerna faststélls i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader till 60 decibel ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad samt 50
decibel ekvivalent ljudniva samt en maximal ljudnivd om 70 decibel vid uteplats. Tabellen
nedan illustrerar géllande riktlinjer for buller fran vigar vid bostadsbebyggelse.

Buller fran vig 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Tabell 3 visar gillande riktlinjer for trafikbuller vid bostadsbebyggelse.

Vibrationer

P& grund av att det ar cirka 140 meter mellan planomradet och Centrumvagen, som bedomts
vara den enda kéllan till markvibrationer i omradet, bedoms inte vibrationer patrdffas inom
planomrédet som &verskrider gillande riktvérden.

Farligt gods

Delar av omradet ligger inom 150 meter fran Centrumvigen som é&r led for transport av farligt
gods, se bild 11 nedan. Det finns dock bebyggelse och gator mellan Centrumvagen och
planomradet, ddrmed har risken for paverkan inom planomradet vid en olycka med farligt gods
beddmts vara forsumbar.
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’d A

Bild 11 visar den del av planomradet som &r inom 150 meter fran led med farligt gods markerat med

orange.

Markféroreningar

Marken har tidigare anvénts som forskola och innan dess varit en del av skogsdungen som nu
angransar planomréadet i soder och Oster. Det finns inga tecken pa att marken skulle vara
fororenad och enligt Miljénimnden Ostra Skaraborg finns inget fororenat omride i nirheten
som ger anledning att undersdka markmiljon ndrmare. Skulle féroreningar patraffas vid
markarbete ska arbetet avbrytas och fororeningen rapporteras till Miljdsamverkan Ostra
Skaraborg.

Lukt & luftféroreningar

Cirka 500 meter fran planomradet finns en trdindustri som kan medfora lukt och
luftfororeningar men det finns bostadsbebyggelse mellan planomradet och trdindustrin som
foretaget maste beakta. Enligt foretagets tillstand far de sldppa ut ett dygnsmedelvirde av 450
milligram koloxid, 500 milligram natriumoxid samt 50 milligram stoft. Det finns inget som
tyder pa att det skulle forekomma stérande lukt eller luftféroreningar inom planomrédet.
Marken har tidigare anvénts som forskola med krav pa bade inom- och utomhusmiljé.
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Planférslag & konsekvenser

Geoteknik

De geotekniska forhallandena bedoms vara goda och marken lamplig for foreslagen
bostadsbebyggelse. Eftersom légsta tillatna niva pa fardigt golv foreslas till +217,7 meter dver
nollplanet &r det inte mojligt att uppfora kéllare och ddrmed beddms inte grundvattennivén
paverkas.

Radon

Byggnader inom omréadet ska uppforas radonsékert.

Oversvimningsrisk

For att inte det foreslagna bostadsomradet ska bli en lagpunkt, svdmmas 6ver och skada
byggnader inom anviandningsomradet foreslés ett antal planbestimmelser. Planforslaget reglerar
att marknivan inte far sdnkas under +217,2 meter 6ver angivet nollplan samt att lagsta niva pa
fardigt golv &r +217,7 meter Gver angivet nollplan.

Ras-, skred & erosionsrisk
Planforslaget innebér ingen forédndring och beddms dédrmed inte péverka markens stabilitet eller
Oka risken for ras, skred eller erosion.

Buller

Aven om ett genomforande av planforslaget innebir fler boende i ndromradet och dérmed fler
transporter dr antalet mycket fa pa grund av planomradets storlek. Ett genomforande av
planforslaget innebér dven troligen férre transporter &n nér forskoleverksamheten var aktiv och
bullernivaerna bedoms ddarmed inte dverskrida géllande riktlinjer.

Vibrationer

Planforslaget innebér inga fordndringar forutom att fler personer kan komma att bo i omrédet.

Farligt gods

Planforslaget innebér inga fordndringar férutom att fler personer kan komma att bo i omrédet.

Markféroreningar

Planforslaget innebér inga fordndringar forutom att fler personer kan komma att bo i omrédet.

Lukt & luftféroreningar

Planforslaget innebér inga fordndringar férutom att fler personer kan komma att bo 1 omréadet.
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Bild 12 visar férslag till plankarta.
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Anvandningsbestammelse for allmén plats
| GATA |

En gata &r en allmén plats som ar avsedd for alla slags trafikslag som har sitt mal vid gatan,
bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudgatunitet och ingar i
lokalgatunitet med lagre framkomlighet och ofta manga utfarter.

Andamélet gata innebir att kommunen kan fatta beslut om bredd pa kérbanor/gang- och
cykelvégar, separering av olika trafikslag, beldggning, farthinder, utfartsbegriansningar,
plantering och belysning etcetera. I planforslaget har en yta om knappt 1 060 kvadratmeter
anvéndningen gata. Bestimmelsen och ytans utformning syftar till att sikerstélla att den
foreslagna bebyggelsen kan anslutas till gatunitet.

Anvindningsbestimmelse f6r kvartersmark

I B |

For anvéndningsbestimmelsen bostéder &r det boendet som ska vara huvudsyfte med
bebyggelsen och det ska vara av varaktig karaktdr. Med dndamalet bostdder menas dven
bostadskomplement av olika slag som exempelvis forrad, garage eller carport.

I planforslaget har bestimmelsen inte preciserats for att tillata att olika slags bostidder ska kunna
uppforas. I planforslaget har en yta om knappt 2 180 kvadratmeter anvéindningen bostad.
Bestémmelsen syftar till att mdjliggora for bostadsbebyggelse och fortitning av omradet.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning
Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet. |
byggnadsarean ingar dven komplementbyggnader sdsom garage, carport och uthus.

Denna bestimmelse reglerar hur mycket av fastighetens area som far bebyggas och ddarmed hur
stor byggnad som kan uppforas. Eftersom bestimmelsen reglerar bebyggelsegraden i procent
kan inte mer dn 25 % av omradet med anvindning bostdder bebyggas, d&ven om kvartersmarken
avstyckas till fler 4n en fastighet. Syftet med planbestimmelsen ar att mojliggora for att bygga
attraktiva bostéder utan att omojliggora avstyckning av kvartersmarken i fler &n en fastighet.
Bestdmmelsen géller inom hela kvartersmarken.

<>

Planbestimmelsen reglerar den hogsta hojden som byggnader inom omradet far uppforas till. I
detta planforslag regleras byggnadshdjden, se forklaring i figur 2 nedan, till 4 meter. Det
innebdr att takkonstruktion som mest kan uppforas med en 45 gradig lutning utéver den hojden.
Planbestdmmelsen syftar till att tillata bebyggelse likt den nérliggande bostadsbebyggelsen.
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Nockhdjd N ns
W
Byggnadshojd -\ N

Figur 2 visar definitionen av byggnadshéjd och skillnaden med nockhsjd.

Marken far inte forses med byggnad, sé kallad prickmark”. Denna reglering visar var det inte
ar tillatet att uppfora byggnader, alltsé en konstruktion med tak och viggar som &r varaktigt
placerad, inom planomrédet. Daremot kan exempelvis parkeringsytor, gangvigar och cykelstall
anldggas inom den prickade marken. Ytorna med planbestimmelsen syftar till att efterlikna
gaturummet i angransande bostadskvarter.

Placering

Huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins eller sammanbyggas i
fastighetsgrans och komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrins eller
sammanbyggas i fastighetsgrins.

Bestdmmelsen reglerar huvudbyggnaders placering inom planomradet och i detta planforslag att
huvudbyggnader antingen ska sammanbyggas eller placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Bestédmmelsen innebér att om omrédet avstyckas till fler 4n en fastighet kan antingen
bebyggelsen uppforas friliggande eller ssmmanbyggt exempelvis i par- eller radhus.
Planbestimmelsen géller inom hela kvartersmarken i planomradet. Garage och carport ska
placeras med en fri yta om minst 6 meter framfor porten.

Utférande

Lagsta tillatna niva pa fardigt golv ar +217,7 meter 6ver angivet nollplan

Planbestdmmelsen reglerar légsta niva for fardigt golv for att byggnader inte ska skadas vid ett
100 ars regn. Det betyder att byggnader inom omrédet inte kan uppforas med en killare.
Markens anordnande och vegetation

Marknivan inom kvartersmark far inte sinkas under +217,2 meter éver angivet nollplan
Bestdimmelsen reglerar att marknivan inom kvartersmark inte far sdnkas under +217,2 meter

Over angivet nollplan. Denna bestammelse foreslas for att inte skapa en lagpunkt déar dagvatten
ansamlas vid ett 100-ars regn.
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Skydd mot storningar

Byggnader ska uppféras radonsikert

Planbestimmelsen foreslas eftersom det kan finnas hoga radonhalter, ddrmed 4r det viktigt att
sdkerstélla att byggnader som uppfors dr sdkra for manniskors hélsa.

Administrativa bestimmelser
Andrad lovplikt

Marklov krivs dven fér sinkning av markens yta

Planbestimmelsen innebér att fastighetsdgaren maste ansoka om marklov innan marknivén far
sdnkas. Bestimmelsen foreslas for att kommunen ska kunna se till att markens niva inte sanks
under ovan angivna niva éver nollplanet och pa sa sétt sékerstilla att dagvatten inte ansamlas
inom omréadet vid ett 100-ars regn.

Markreservat

u
Planbestimmelsen innebér att marken ska vara tillgéinglig for underjordiska ledningar och
anvands for att mojliggora att en ledningsritt skapas for den ledning som finns i omradet.
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3. Konsekvenser

3.1 Undersdkning av miljopaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljépaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sdrskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med Plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11-12 §. For att kunna ta stéllning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sé kallad undersékning av miljopéaverkan (se
bilaga). Baserat pa undersokningen av miljopéverkan som finns bifogad planhandlingarna, dr
slutsatsen att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Lénsstyrelsen i Véstra Gotaland framfor 1 sitt yttrande, daterat 2019-10-29, att de delar
kommunens bedémning.

Slutsatsen av undersokning av miljopéverkan ér att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover
arbetas fram for detaljplanen.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftkvaliteten beddms som god i Asarp eftersom det ir ett mindre samhélle utan storre
utslappskallor. Ett genomforande av planforslaget innebér att mark som tidigare anvants som
forskola blir bostéder vilket inte bedoms medfora ndgon betydande péverkan pa luftkvaliteten
eller miljokvalitetsnormen. Denna bedomning gors framst p& grund av omradets storlek men
dven eftersom den foreslagna anvandningen &dr bostdder. Ett genomforande av planforslaget kan
innebéra farre transporter till och fran omradet &n nér forskolan var verksam.

Ytvattenkvalitet

Inom planomradet finns ingen ytvattenférekomst, ndrmaste ytvattenférekomst som omfattas av
miljokvalitetsnormer r Atran som rinner cirka 1,2 kilometer nordvést om planomradet. Atran
bedoms na god ekologisk status 2021 och ett genomforande av planforslaget bedoms inte
paverka statusen negativt. Bedomningen bygger pa omradets storlek, anvindning och avstandet
till Atran. Aven om mer mark kan komma att bli hdrdgjord bedoms vatten som inte
omhindertas i dagvattennitet hinna renas innan det nir Atran.

Grundvattenkvalitet

Planomradet omfattas inte av ndgon grundvattenférekomst, ndrmaste grundvattenforekomst som
omfattas av miljokvalitetsnormer &r Asarp knappt 200 meter dster om planomradet.
Forekomsten bedoms enligt Vatteninformationsystem Sverige uppné god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status. Ett genomforande av planforslaget bedéms inte
paverka forekomsten pa grund av planomrédets storlek och anvindning. Aven om mer mark kan
komma att bli hérdgjord bedoms det vatten som inte omhéndertas i dagvattennitet, kunna
infiltreras i nirliggande naturomréden.
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3.3 Riksintressen

Ett riksintresse 4r ett statligt utpekat omrade som fran allmén synpunkt behdver vérnas.
Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljovérden, naturvérden och friluftslivet.

Kulturmiljovard

Enligt dversiktsplanen innebér riksintressena inte ett hinder for en normal utveckling av
bebyggelse. Ny bebyggelse inom omradena ska dock prévas med sarskilt beaktande av
placering och byggnadsutformning. Kulturmiljoutredningen ska vara végledande vid
planldggning. Enligt kulturmiljéutredningen finns det inga varden inom planomradet och det
finns ett skogsomrdde som bildar en buffertzon mellan det foreslagna bostadsomrédet och
omraden med kulturmiljovérden. Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka
riksintresset negativt och det anses ddrmed vara tillgodosett.

Naturvard

Kommunens intention &r att sa 1&ngt mojligt inte tillskapa nagra nya storre etableringar inom
riksintresset for naturvard da det kan foranleda att riksintresset skadas. Kompletteringar av ringa
slag i befintlig bebyggelse bor dock tillatas. Denna bedomning ska goras fran fall till fall.
Naturvérdsprogrammet ska vara véigledande vid planlaggning. Enligt naturvardsprogrammet
finns inga naturvirden inom planomradet och det finns ett skogsomrade som bildar en
buffertzon mellan det foreslagna bostadsomréadet och ett omrade med hoga naturvarden sdder
om planomrédet. Riksintresset bedoms, med hanvisning till ovanstadende, inte paverkas negativt
av ett genomforande av planforslaget och anses ddrmed vara tillgodosett.

Friluftsliv

Hela Asarps titort omfattas av riksintresset vilket innebir att det inte finns alternativa platser
som inte omfattas av riksintresset. Bestimmelserna om riksintresse for friluftsliv utgdr inget
hinder for att titorterna och det lokala naringslivet utvecklas i riksintresseomradena, om andra
lampliga alternativ saknas. Foreslaget bostadsomrade och delar av ndromradet har tidigare
anvénts som forskola och ar dérfor redan ianspraktagen och delvis exploaterad. I planforslaget
tar bostadsomradet mindre mark i ansprak én vad forskoleverksamheten gjort och dédrmed blir
mer mark park som allménheten har tillgang till. P4 grund av planomrédets placering bildas en
buffertzon i form av en skogsdunge mellan bostadsomrédet och det nérliggande friluftsomréadet.
Bedomningen ar att riksintresset inte paverkas negativt av ett genomforande av planforslaget
och att riksintresset dirmed &r tillgodosett.
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4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2020
Granskning: 2:a kvartalet 2020
Antagande: 3:e kvartalet 2020

Genomfdérandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 &r fran det datumet da planen fatt laga kraft. Den valda
genomforandetiden ger en skilig tid for att exploatera omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren inte ldngre
garanterad byggritt. Kommunen kan da &ndra eller upphéva detaljplanen.

Ansvarsférdelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade

Falkopings kommun e Utbyggnad, drift och underhdll av allmén
plats och det allménna V A-nitet. Initierar
och finansierar lantméteriforrattningar for

fastighetsbildning.
Falbygdens Energi AB e  Elf6rsorjning
Skanova e Telekommunikationer via kopparkabel.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Avtal

Avtal eller 6verenskommelse mellan framtida fastighetsdgare och Falbygdens Energi AB bor
uppréttas angaende flytt av 1dgspanningsmatarledningen om marken ovanfoér behdver bebyggas.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsritt ~ Férandringar & konsekvenser

Fastigheten Alvared 4:164 Knappt 2 180 kvadratmeter avstyckas och kan bilda

(Kommunal exploateringsfastighet) fastighet/fastigheter for bostadsdndamal.

Fastighet A (Bostadsdndamal) Knappt 2 180 kvadratmeter avstyckas fran Alvared
4:164 och kan bilda en eller flera bostadsfastigheter.

Ledningsratt Ledningsritt kan bildas for underjordisk ledning
inom u-omréde.
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Bild 13 illustrerar fastighetskonsekvenserna vid ett genomférande av detaljplanen med omgivande

fastigheter markerade och planomradet markerat i rétt, omrade som kan bilda en eller flera
bostadsfastigheter markerat i vitt och omrade dir ledningsriatt kan skapas markerat i gult.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersattning
Inlésen av allmén plats &r inte aktuell eftersom Falkopings kommun éger all mark inom
planomrédet.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for planen utgdrs av kostnader for planldggning samt for utbyggnad,
aterstéllande och framtida drift for allmén plats. Kommunala kostnader som kommer att uppsta i
samband med planens genomforande:

Utgifter

Utgifter for kommunen vid planldggning bestér av utbyggnad och iordningstéillande av allménna
platser inom planomrédet. I planforslaget blir Lundavigen allmén plats med anviandningen gata
med mojlighet att anldgga en vindzon bred nog for avfallshanteringsfordon.
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Befintlig vindzon behdver géras om varpa utgifter for anldggning av Lundavigens vindzon
uppgar till ungefar: 350 000 kronor

Intikter

Ett genomforande av planforslaget innebér intdkter for kommunen i form av foérsiljning av mark
som enligt forslaget planlaggs for bostadsdndamal samt den byggnad som star pa tomten.

Forséljning av mark och byggnad uppskattas till ungefér: 1 000 000 kronor.

Driftskostnader

Driftkostnaderna bestér av kommunala kostnader som kommer att uppsta fortlopande varje ar
for skotsel och underhéll av de allmédnna platserna i planen. Eftersom gatan till storsta del redan
finns men inte planlagts finns det egentligen inte driftsbudget f6r denna del av Lundavégen. Vid
ett genomforande av planforslaget ska kommunen bekosta driften av gatan.

Driftkostnader for Lundavédgen uppgar till ungeféar: 7 000 kronor per ar.

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas ut i samband med bygglov.

Vid ansdkan om bygglov far sokande betala avgift for detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna Vatten- och avloppsnitet finansieras
genom att anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut fran den som behover ansluta sig.
Anslutningsavgift (anldggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt géllande taxa nér
avgiftsskyldighet intrader.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren om ledningsédgaren och
exploatoren inte kommer dverens om ndgot annat.
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